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amely letrelott egvreszrol Polonyi Istvan Emil | (szuletes1 neve: et gy

nevesl_ocoins e Slakcims 1139 Budapest Uteg utca 29. IX/57 sziiletett: (
RS- szeme1y1 szam: oL . o aint Elado 1 és

Ozvegyl ]og jogosultja

Polényi Istvan (sziiletési neve: , - —--—- anyja neve: B lakcim: 1077

Budapest, Wesselenyl utca 75. 1/6.; sziiletett: 1 : személyi szam:

: :allampolgarsag: ), mint Eladé 2

Borsosné Polonyi Orsolya (sziiletési neve: . , , » anyja neve: |

lakcim: 2523 Sarisap, F6 utca 153.; sziiletett: .. ) személyi szam: 2

'; allampolgarsag: r , mint Elado 3

Biré Mihdly (sziiletési neve ~ _ anyja neve: lakcim: 2040 Budadérs,

Patké utca 17. III/11.; sziiletett: ~ i személyi szam:

allampolgarsag: r, mint Eladé 4

Biré Mihalyné (sziiletési neve: : anyja neve: \ ; lakcim:

2040 Budaors, Patké utca 17. ITI/11.; sziiletett: \ : személyi szam:

_ allampolgarsag: magyar), mint Eladé 5
(a tovabbiakban: Eladék)

masrészrol
Papp Endre (sziiletési név: I _ anyja neve: .. lakcim: 2373
Dabas, Légradi 1t 1.; sziiletési hely, idé: i = __ . szemely1 szam:

- ----, adodazonositd jele: . NAK azon051t0

allampolgarsag: magyar), mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)
koz6tt alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

Polényi Istvan Emil Eladé 2/4-ed aranyu, Polényi Istvan Eladé Y-ed arényui és Borsosné
Polonyi Orsolya Eladé %-ed aranyt osztatlan kozos tulajdonat képezi a Budaors, zartkert
8185/1 hrsz. alatt felvett sz816 megjeldlésii, 817 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban
»Ingatlan:17). l

Az Ingatlan 1% tulajdoni hdnyadat a mai napon a hivatalos online rendszerbél lekért
tulajdoni lap szerint terheli Polényi Istvan Emil 6zvegyi joga. Az Ingatlan 1 egyebekben
per- és tehermentes, elintézetlen széljegy a tulajdoni lapon nem talalhaté.
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A TAKARNET rendszer szerint az Ingatlan 1-re bejelentett foldhaszndl6 nincs:-- -~ = - W s o

Biré Mihaly Eladé 4 és Biré Mihalyné Eladé 5 ¥ - % ardnyt osztatlan kézds tulajdonat
képezi a Budabrs, zértkert 8186 hrsz. alatt felvett sz616 gazdasagi épiilet megjel6lést, 550
m?2 alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban ,Ingatlan 2").

Az Ingatlan 2 a mai napon a hivatalos online rendszerbdl lekért tulajdoni lap szerint per-
és tehermentes, elintézetlen széljegy a tulajdoni lapon nem talalhato.

Eladé 4 és Eladod 5 kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan 2-6n - a tulajdoni lapi
megjeloléssel ellentétesen — gazdasagi épiilet, vagy egyéb felépitmény nincsen.

A TAKARNET rendszer szerint az Ingatlan 2-re bejelentett f6ldhasznal6 nincs.
Az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 egyiittesen a tovabbiakban , Ingatlanok”.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédés alairasaval Eladok eladjik, Vevo
pedig megvasérolja per, teher- és igénymentesen, Vevd altal ismert és megtekintett
allapotban, Gigy ahogyan az a természetben jelenleg all az Ingatlanokat 1/1 hanyadban a
kolcsonosen  kialkudott oOsszesen 29.274.000,- Ft azaz, huszonkilencmillio-
kettészazhetvennégyezer forint - egybefoglalt - vételaron. Az Ingatlan 1 kéleséndsen
kialkudott vételara 17.174.000,- Ft, azaz tizenhétmilli6-egyszazhetvennégyezer forint, az
Ingatlan 2 kélcsondsen kialkudott vételara 12.100.000,- Ft, azaz tizenkétmillié-szdzezer
forint. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2n felépitmény nem talalhato, igy a tulajdoni
lapon feltiintetett gazdasagi épiiletnek nincs meghatdrozhaté forgalmi értéke és vételara.

Eladok nyilatkoznak, hogy az Ingatlanok egybefoglalt vételaron torténé értékesitésére a
mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan lehet6ségiik van, tekintettel
arra, hogy az Ingatlanok egymassal szomszédosak.

Jelen szerz8dés alairasaval és a teljes vételar megfizetésének hatalyaval az Ozvegyi jog
jogosultja ingyenesen lemond 6zvegyi jogardl Elado 2 és Elad6 3 javéra, mely az Itv. 17. §
(1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a vagyonszerzési illeték aldl, tekintettel arra, hogy
Ozvegyi jog jogosultja Eladé 2 és Eladé 3 édesapja. Ozvegyi jog jogosultja jelen szerz6dés
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alairasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Budadrs,
zartkert 8185/1 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban az illetékes kormanyhivatal
holtig tart6 haszonélvezeti jogat tordlje, a teljes vétélar megfizetésének hatdlyaval.

5. Szerzé6dd Felek az Ingatlanok 3. pontban meghatirozott vételaranak megfizetése
tekintetében az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

5.1. Felek rogzitik, hogy 2025. oktéber 28. napjén Vevd megfizette a vételar 10%-at
banki atutalas Gtjan az Eladok részére, foglalé jogcimeén az alabbiak szerint:

- Polényi Istvan Emil részére 858.700,- Ft-ot a 10102244-12279300-00000002
szamu bankszamlara;
- Polényi Istvan részére 429.350,- Ft-ot a 10102244-12279306-00000006 szamu
bankszamlara;
- Borsosné Polényi Orsolya részére 429.350,- Ft-ot a 11991119-82083236-
00000000 szamu bankszamlara;
-Bir6 Mihdly részére 605.000,- Ft-ot a 11773425-05256811 szamu
bankszamlara;
-Biré Mihalyné részére 605.000,- Ft-ot a 11771423-02711665 szamu
bankszamlara.
Eladék a foglalénak a bankszaml4jukon valé hianytalan jovairasat jelen szerzédés
aldirasaval ismételten elismerik és nyugtazzak.

52. Vevd a fennmaradé vételarat megfizeti az Eladok részére a jelen szerzodés
mezégazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyésardl sz0lé hatérozat, vagy jelen
szerzédés mezdgazdasigi igazgatasi szerv altal zaradékolt példanyanak eljaro
iigyvéd altali kézhezvételét kivets 90 napon beliil az alabbiak szerint: -
-Polényi Istvan Emil részére 7.728.300,- Ft-ot a 10102244-12279300-00000002
szamu bankszamlara;
- Polényi Istvan részére 3.864.150,- Ft-ot a 10102244-12279306-00000006
szamu bankszamlara;
- Borsosné Polényi Orsolya részére 3.864.150,- Ft-ot a 11991119-82083236-
00000000 szamu bankszamlara;
-Bir6 Mihaly részére 5.445.000,- Ft-ot a 11773425-05256811 szamu
bankszamlara;

Budapest, 2025. december 08. .

Polényi Istvan Emil - Poémyi Istvin Borsosné Polényi Orsolya
Eladé 1 és Ozvegyi jog jogosulja Eladé 2 Elado 3
A
) _ A
A LI ~/ - . 7 ¥
Bird Mihaly .t Biré Mihilyné Y Papp Endre

Eladé 4 v Eladé 5 0 Vevd
A fenti addsvételi szerzédést készitettem és a mai napon, azaz 2025. december /... napjin Budapesten ellenjegyzem:

$7.0 UGYVEDI IRODA

Dr. Kleszd Mariann iigyvéd Sy
Kleszé Ugyvédi Iroda ES é‘(')vgi)ARIANN
1012 Budapest, Logodi utca 30. I/6. dapest, Logodi u. 30. we.
i KASZ: 36063273

3. oldal, &sszesen: 9




- Bir6 Mihalyné részére 5.445.000- Ft-ot a 11771423-02711665 szadmi
bankszamlara.

A jelen pont szerinti fennmaradé vételar megfizetésének feltétele, hogy:
- Elad6k készen éllnak az Ingatlanok birtokba addsira a 9. pont
rendelkezéseinek megfelelGen; és
- az Ingatlanok a vevé javéra bejegyzett, a f6ld tulajdonjoganak atruhazésara
iranyuldé szerzédés benyujtasa tényének bejegyzésén tul per-, teher- és
széljegymentesek.

Amennyiben Eladdk nem teljesitik a vételar megfizetésének fenti feltételeit a fennmaradé
vételar megfizetésének hataridejéig, igy a szerzédésszegd Eladé napi 20.000,- Ft kotbért
fizet Vev$ részére az elmulasztott hatdrnaptdl kezdédSen, és tovabbi 30 nap elteltével
Vevé jogosult az adasvételi szerz6déstdl elallni mindkét Ingatlan vonatkozasaban. Elallas
esetén a foglalé jogkdvetkezményei azon Ingatlan eladéit terhelik, amely Ingatlan
eladdja/eladdi felel6s a szerz6dés meghitsulasaért, a mésik Ingatlan vonatkozasaban az
elallas jogkdvetkezménye az eredeti allapot helyreéllitasa.

Amennyiben Vevé nem tesz eleget barmely fizetési kotelezettségének hataridében, ugy a
Vevd napi 20.000,- Ft kotbért fizet Eladok részére sszesen és egyetemlegesen, az
elmulasztott hatarnaptdl kezdédéen, és tovabbi 30 nap elteltével Eladok jogosultak az
adasvételi szerz6déstdl elallni a foglalé jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett.

Abban az esetben, ha
i. a foéldbizottsag ellenvéleménye miatt, vagy barmely mas okbél a szerzédés
mezOgazdasagi igazgatasi szerv Altali jovahagyasa nem térténik meg, vagy
iil. a szerz8dés jovahagydsat a mezOgazdasagi igazgatisi szerv kifejezetten
megtagadja;
ili. vagy az igazgatasi szerv jovahagyasa esetén a szerzdéses Vev$ tulajdonjog
bejegyzési kérelmét az illetékes f5ldhivatal nem orvosolhaté okbél elutasitja,
az ilyen végleges hatdrozat (tobb hatarozat koziil az els hatérozat) eljaré iigyvéd altali
kézhezvételét kovet6 8 napon beliill a felek kotelesek egy alkalommal az
elutasitasban/megtagadasban foglalt okok figyelembevétele mellett valtozatlan vételar
mellett (a mar megfizetett vételar beszdmitasa mellett) (ij szerz8dést kétni, amennyiben
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ennek jogszabalyi lehetdsége fennall, vagy ennek teljesithetetlensége esetén az eredeti

-.allapotot helyreallitani.. . . .

Abban az esetben ha a szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv mas, eldvésarlasra
jogosulttal mint Vevével hagyja jova, ugy Eladok kotelesek a mar megfizetett foglalot
Vevé részére visszafizetni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv végleges hatarozatanak (t5bb
hatéarozat kéziil az els6 hatarozat) eljaré iigyvéd éltali kézhezvételét kovetd 8 napon beliil.

Eladdk fenntartjdk tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig. Eladok kotelezettséget
véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg iigyvédi letétbe
helyezik a Kleszé Ugyvédi Irodanal, mint letéteményesnél Dr. Kleszé Mariann iigyvéd
ligyintézése mellett a Vev$ tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazo kiilon
nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) 5 eredeti (ligyvédi szdraz bélyegzdvel ellatott)
példanyban. Elad6k a Letéteményes iigyvédi irodat a letétbe helyezett nyilatkozat kiadasa
vonatkozasaban akként utasitjadk, hogy amennyiben a teljes vételar kifizetésre keriilt
(melyet Letéteményes felé az Eladok igazolnak e-mail értesitésben, vagy a Vevé eredeti
banki terhelési igazolas atadasaval) akkor minden tovabbi feltétel nélkiil a Vevé részére 2
példanyban adja ki, és az illetékes foldhivatal részére nydjtsa be 3 példanyban. Eladok a
bejegyzési engedélyben kotelesek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adni
ahhoz, hogy Vevé kizardlagos tulajdonjoga az illetékes foldhivatalnal az Ingatlanok
vonatkozéséban ad4svétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Eljaré iigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével a bejegyzési engedélyek letétbe vételét
elismeri és igazolja.

Elad 6k kijelentik, hogy az Ingatlanokra vonatkozd, a jogszabalyok altal megkivant, illetve
az egyébként altalaban elvarhaté tdjékoztatasi kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget
tettek, tovabba kijelentik, hogy legjobb tudomasuk szerint az Ingatlanok nem
rendelkeznek olyan hibaval, illetve nem hallgatnak el olyan tényt vagy koriilményt,
amely a vételi szandékra vagy a vételar osszegére kihatassal lehetne.

Eladék kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezé Ingatlanok - az 1. pontban megijeldlt
Ozvegyi jog kivételével - per-, teher-, és igénymentesek (ide nem értve a tdrvény altal
eldirt elévasarlasi jogot) és ezért feltétlen szavatossagot vallalnak Vevével szemben. Igy
kiilonosen, de nem kizarélagosan Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanok tekintetében nem
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10.

11.

12.

13.

14.

all fenn bérleti-, haszonbérleti vagy egyéb jogviszony, nincs folyamatban olyan per vagy
telekalakitasi eljaras, amely Vevé tulajdonszerzését, és birtokbalépését akadalyozna vagy
korlatozna. Eladdk szavatoljdk, hogy Vevd tulajdonszerzésének a torvényi elévasarlasi
jogon kiviil semmiféle akadélya nincs. Eladok kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy az
Ingatlanoknak nincs ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa.

Vev6 kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, azok &llapotat ismeri, és az
Ingatlanokat a jelenlegi dllapotukban a Szerzédés teljesitéseként elfogadja. Felek rogzitik,
hogy Eladék az Ingatlanok birtokét a teljes vételar megfizetését koveté 3 napon beliil
kotelesek Vevdre ruhazni. Felek jegyzokonyvben régzitik a birtokbaadas tényét és a
kéziizemi mérémiiszerek dllasat.

Vevé a birtokba 1épés napjatol kezdve szedi annak hasznait, és viseli terheit, kozterheit,
valamint a kdrveszélyt.

Vevé viseli a szerzédéskotési koltségeket, a tulajdon-atruhazasi illetéket, tovabba az
atvétellel (a birtokba lépéssel) és a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésének koltségeit.

Felek tudomdsul veszik az eljaré iigyvéd tajékoztatdsat az illeték-, és adofizetési
kotelezettségekr6l. Vevé nem kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasat.

Eladok kijelentik és vallaljak, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetSen nem tesznek
semmiféle olyan nyilatkozatot, nem vallalnak olyan kotelezettséget, amely Vevé per-,
teher-, és igénymentes tulajdonszerzését, tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését akadalyozna vagy korlatozna.

Vevé villalja, hogy az Ingatlanok hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
haszndlja, és annak sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, vallalja
tovabba, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig -a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozottak kivételével — mas célra nem
hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben az adasvétel targyat képezd Ingatlanok harmadik
személy hasznalatdban vannak, igy a fennall6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

hosszabbitja meg, és annak megsziinését koveté iddre vallalja a jelen szerzédés 13.
pontban foglalt kotelezettségeket.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 14.§ (1) bekezdése alapjin nincs a f6ldhasznalatért
jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébfl eredé barmilyen korabbi f6ldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd kijelenti
tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan vele szemben jelen
Ingatlanok vételét megel6z6 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy nem pélyakezdd gazdalkods, igy ra a mezd- és erdégazdaségi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény 15. §-ban megjelolt nyilatkozattételi
kotelezettség nem vonatkozik.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket a  Foldforgalmi torvény 18-22. §-ban
foglaltakrol, a torvényi el6vasarlasra jogosultak korérdl, valamint az eldvasarlas aldli
mentességrél. Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha barmely elévasarlasra jogosult él
elévasarlasi jogaval Ingatlanok vonatkozésiban, azt a Felek egyik félnek sem felréhaté
meghitsulasi oknak tekintik.

VevS akként nyilatkozik, hogy foéldmivesnek mindsiil, bejegyz6 hatdrozat szama
524127/2025.10.06, NAK tagsagi azonosité szama: P000000888240, valamint, hogy a mez3-

és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény 18. § szerint

eldvasdrlénak nem mindsiil.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése alapjin az adasvétel targyat
képezd Ingatlannal egyiitt a tulajdondban (hasznalatdban) 4ll6 £5ld teriiletnagysaga nem
haladja meg a 300 hektart.

Vevd az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan kijelenti tovabba, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kotelezettsége, hogy jelen Szerzédést Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdés szerinti
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasinak megadadsardl sz6lé hatarozat

Budapest, 2025. december 08.
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kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil az illetékes foldhivatalndl az ingatlan-

- nyilvantartasi és-illetékkiszabasi-eljaras-lefolytatasa végett elGterjessze.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Felek jelen Szerz6dés alairasaval megbizast és meghatalmazast adnak a Kleszé Ugyvédi
Irodénak (1012 Budapest, Logodi utca 30. II/6.), Dr. Kleszé Mariann iigyvéd iigyintézése
mellett az adasvételi szerzédeés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan-nyilvantartési
eljaras valamint a mez6gazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljaras, illetve az el6vasarlasra
jogosultak nyilatkoztatdsara iranyuld eljaras soran vald képviseletre, valamint Vevd
megbizast ad az illetékkiszabasi eljaras sordn valo képviseletre, amely megbizasokat eljaro
iigyvéd elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés akaratukkal mindenben
megegyezik és kérik azt egyben tényvazlat mellékletének is tekinteni.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a helyi Gnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL
torvény hatélya jelen adasvételi szerz6désre nem terjed ki.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog- és cselekvSképességiik birtokaban
vannak, és az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasat és annak megszerzését jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, és nem korlatozzak.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvédtol a szobeli tajékoztatist megkapték a
2022. évi XXIL torvény ismertetésével az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatisrdl, amelynek
online elérhetdsége: https://e-bejelento.gov.hu. Szerz4d6 felek a tjékoztatast megértették.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitdsarél sz616 176/2008 (VI
30.) Kormanyrendelet hatalya nem terjed ki jelen adasvételi szerz8désre tekintettel arra
hogy az Ingatlanokon épiilet, felépitmény nem talalhato.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzdéssel kapcsolatos barmely jognyilatkozat a
masik félhez megérkezettnek minésiil, amennyiben azt a jelen szerz6dés fejlécében
megjeldlt lakcimekre postai titon ajénlott és tértivevényes kiildeményként feladjak, a
feladést kovetS 15. napon.

Szerz0dé felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd mindenre kiterjedSen tajékoztatast adott a
jogligylet lényegérdl, a kolcsdnosen vallalt és megszerzett kotelezettségek és jogok
természetérdl, joghatasairol.

Budapest, 2025. december 08.
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29.

30.

31.

Szerz6dé felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-ara tortént tajékoztatast,
mely szerint a fold tulajdonjoganak atruhazasara vagy a fold tulajdonjogét érinté mas
jogligylet irasba foglalasara csak olyan papir alapt okmanyon keriilhet sor, amely az e
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben - 47/2014 (II. 26.) Kormanyrendelet -
meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik. Ennek alkalmazasaval a jelen
szerz6dés 12 egyezd eredeti példanyban keriilt elkészitésre, melybdl 1 példany a Korm.
rendeletben szabélyozott biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papiron késziilt.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvényt (Ptk.), kiilondsen annak adasvételre
vonatkozd, valamint a mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. evi CXXIL
torvény rendelkezéseit tekintik irinyadonak.

Felek a jelen 9 oldalbdl és 31 pontbdl allé szerzédést elolvasas utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t sajat keziileg, jovahagyolag irtak ala.
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